Oznaczenie projektowe lokalu:
Budynek | kondygnacja | lokal

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu: dd-mm-rrrr

PROSPEKT INFORMACYJNY

I.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA:
EFRA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, pod
numerem KRS 0000986776

Adres Os. Cechowe nr 31, Budzyn, kod 64-840

Numer NIP i REGON NIP: 6070092909 REGON: 522810150

Numer telefonu 509396107

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@osiedleflora.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.osiedleflora.pl

11.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczecia |-

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie |-

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia e

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie |-

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia |-

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie ~  |---—--—-

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt Nie prowadzono i nie prowadzi sig

IILINFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: poznanski
Gmina: Dopiewo

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebu ewidencyjnego



http://www.osiedleflora.pl/

Miejscowos¢: Dabrowa

dz. ew. nr 691/2; dziatka (powstata z podziatu dziatki 691; ktéra powstata z podziatu
dz.386/4), na ktérej realizowana jest przedmiotowa inwestycja, polegajgca na budowie
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

dz. ew. nr 386/6 dziatka, poprzez ktdrg jest zapewniony m.in. dostep do drogi
publicznej, obreb ewidencyjny 302105_2.0003, DABROWA

Numer ksiegi wieczystej

Ksiega wieczysta nr PO1P/00378360/5 - dz. ew. nr 691/2
Ksiega wieczysta nr PO1P/00378360/5 - dz. ew. nr 386/6

Istniejgce  obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

ujawniona jest hipoteka t3aczna umowna z tytulu udzielonego
Deweloperowi kredytu na podstawie Umowy o kredyt na finansowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich nr 312/2024/26/26093640 z dnia 15 lipca
2024 roku w tym:

1. IV, hipoteki umownej tacznej do sumy 4.050.000,00 zt (stownie: cztery miliony
piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100), na rzecz wierzyciela hipotecznego - Banku
Spoétdzielczego w Chodziezy z siedzibg w Chodziezy, KRS 0000059782,

REGON 000504901, zgodnie z § 6. niniejszego aktu,

2. hipoteki umownej tacznej do sumy 12.000.000,00 zt (stownie: dwanascie milionéw
ztotych 00/100), na rzecz wierzyciela hipotecznego - Spétdzielczego

Banku Ludowego w Ztotowie z siedzibg w Ztotowie, KRS 0000107610, REGON
000498916, zgodnie z § 6. niniejszego aktu,

3. hipoteki umownej tacznej do sumy 6.750.000,00 zt (stownie: sze$¢ miliondw
siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100), na rzecz wierzyciela hipotecznego -
Nadnoteckiego Banku Spétdzielczego z siedzibg w miejscowosci Biatosliwie,

KRS 0000103753, REGON 000580687, zgodnie z § 6. niniejszego aktu,

4. hipoteki umownej tacznej do sumy 2.700.000,00 zt (stownie: dwa miliony
siedemset tysiecy ztotych 00/100), na rzecz wierzyciela hipotecznego - Banku
Spoétdzielczego we Wronkach z siedzibg we Wronkach, zgodnie z § 6.

niniejszego aktu.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie istnieje trwajgca obecnie budowa dwdch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przez spétke EFRA, ktdra jest rédwniez inwestorem
niniejszej inwestycji.

Istnienie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazuje w sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowg jedno i wielorodzinng (tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg zielenig urzadzong; tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, tereny ustugowe, tereny zieleni
urzadzonej, tereny zabudowy jednorodzinnej) z drogami wewnetrznymi i drogami
dojazdowymi.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

UCHWALA Nr XXIll_316.16 Rady Gminy Dopiewo z 24.10.2016 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Dgbrowa, rejon ulicy Lesnej, dziatki nr
ewid. 382/1, 382/2, 384, 385, 386, 389, 467, 468, 469, 470 oraz
czes$¢ dziatki nr ewid. 372. Opublikowany w dzienniku urzedowym
wojewddztwa wielkopolskiego dnia 28.10.2016 r. poz. 6297

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Zgodnie z trescig w/w Uchwaty:

dz. nr 691/2 oznaczona jest (2.MW) - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

dz. nr 386/6 oznaczona jest (KDW) jako teren drég wewnetrznych

Przeznaczenie
terenu




przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

dla 2.MW - maksymalna 0,8

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

dla 2.MW
e minimalna 0,02
e maksymalna 0,8

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

dla 2.MW - do 25% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

dla 2.MW -wysokos¢ budynkéw do 10,5 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

dla 2.MW - minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego
— 20% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

2.MW - 2 miejsca na lokal mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Obowigzujg nastepujace, okreslone w przepisach odrebnych,
dopuszczalne poziomy hatasu w

Srodowisku:

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak
dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej MW, U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr

kultury wspétczesnej Nie dotyczy
Wymagania dotyczace ochrony |Strefa ochronna linii gazowej, zwigzana z
innych terenéw lub obiektow |przebiegiem gazociagu DN-350 Ztotniki

podlegajacych

podstawie przepiséw odrebnych

ochronie na | Konarzewo, z pasem ograniczonego uzytkowania o

szerokosci 30m (2x15m na strone)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i

technicznej

szczegotowe
obstugi w zakresie infrastruktury

Mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy
drég w ich liniach rozgraniczajgcych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej

zasady

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie
terenu

Pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN), mieszkaniowg
wielorodzinng (WM), ustugowg (U), zielen urzadzonga (ZP)

dla 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN - maksymalna 0,9
Maksymalna dla 3.MN dla zabudowy blizniaczej - maksymalna 0,7
intensywnos¢ dla zabudowy wolnostojgcej - maksymalna 0,6
zabudowy dla 1.MW,U;2.MW; 3.MW; 2.MW,U - maksymalna 0,8

dla 2.U,ZP; U - maksymalna 0,4

. dla 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN
Maksymalna i . 2
. intensywno$¢ zabudowy:

minimalna

e minimalna 0,01




intensywnos¢ e maksymalna 0,9
zabudowy dla 3.MN intensywnos¢ zabudowy:
dla zabudowy blizniaczej
e minimalna 0,01
e maksymalna 0,7
dla zabudowy wolnostoj3ce;j
e minimalna 0,01
e maksymalna 0,6
dla 1.MW,U;2.MW; 3.MW; 2.MW,U
intensywnos¢ zabudowy:
e minimalna 0,02
e maksymalna 0,8
dla 2.U,Z2P; U
intensywnos¢ zabudowy:
e minimalna 0,02
e maksymalna 0,4
dla 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN — do 40% dziatki budowlane;j
Maksymalna dla 3.MN — do 30% powierzchni dziatki budowlanej
powierzchnia dla 1.MW,U;2.MW; 3.MW; 2.MW,U - do 25% powierzchni dziatki
zabudowy budowlanej
dla 2.U,ZP; U — do 20% powierzchni dziatki budowlanej
dla budynkéw jednorodzinnych do 9,0 m
Mak |
@ symf na dla wielorodzinnych —do 10,5 m
wysokos¢ .
Labudow dla garazy do 4,0 m
y dla ustug—do 9,0 m
dla budynkéw  jednorodzinnych MN
Minimalny  udziat procentowy | wielorodzinnych MW —20%
powierzchni biologicznie czynnej | dla ustugowych U —30%
dla 2.U,ZP - 50%
Minimalna liczba miejsc do . .
. 2 miejsca na lokal mieszkalny
parkowania
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | Nie dotyczy
Iokallizacji inwestycji . celu|\wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotves
publicznego dla terenu objetego | hotos0nego na obszarach szczegdinego zagrozenia powodzia yezy
przedsiewzieciem deweloperskim : — : - -
lub zadaniem inwestycyjnym w warunki ochlrony dz'led2|ctwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy
przypadku braku miejscowego planu | Kultury wspotczesnej
zagospodarowania przestrzennego |\yymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw | .
. . . iy Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
waruerl i §zczego+owe zasady obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy




Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub  zadaniem  inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; Tereny
zabudowy ustugowej z towarzyszacg zielenig urzgdzong; Teren
zabudowy ustugowej; Tereny zieleni urzadzonej; Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - Uchwata Nr
XXI111/316/16 z dnia 2016-10-24

2. Teren ustug; Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej; Teren ustug lub zieleni urzadzonej; Teren ustug

lub zieleni urzgdzonej - Uchwata Nr LX/791/23 z dnia 2023-09-

25

B. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami; Tereny

zabudowy ustugowej - Uchwata Nr IV/31/03 z dnia 2003-02-10

4. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - Uchwata Nr

XXVI/359/17 z dnia 2017-01-30

planach 5. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - Uchwata Nr
zagospodarowania XXVI11/368/21 z dnia 2021-04-26
przestrzennego 6. Teren zabudowy mieszkaniowej - Uchwata Nr L/441/02 z dnia
2002-03-25
7. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci - Uchwata Nr X11/93/99 z dnia 1999-08-30
8. Teren zabudowy mieszkaniowej- Uchwata Nr 1X/99/03 z dnia
2003-05-26
9. Teren rolniczy - Uchwata Nr LV/729/23 z dnia 2023-04-24
10. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - Uchwata Nr
LXVIII/462/14 z dnia 2014-05-26
11. Teren zieleni urzgdzonej - Uchwata Nr XX1/275/20 z dnia 2020-
07-27
12. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - Uchwata Nr
XLII/291/13 z dnia 2013-02-04
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Nie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach  zagrozenia  powodziowego i mapach ryzyka| Nie dotyczy
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j Brak informacji
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji




decyzja o zezwoleniu na realizacje w zakresie | Brak informacji

infrastruktury dostepowej

inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze | Brak informacji

naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NJE*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK* MHEE
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone FAKE NIE*

Numer

pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

1. Decyzja nr 1083/18 z dnia 7 marca 2018 r., znak: AB.6740.16.689.2017.XIV, wydana z upowaznienia
Starosty Poznanskiego, OSTATECZNA | PRAWOMOCNA z dniem 7.03.2018 r.

2. Decyzja nr 1459/19 z dnia 22 marca 2019 r., znak: AB.6740.16.91.2019.XVII, wydana z upowaznienia
Starosty Poznanskiego, OSTATECZNA | PRAWOMOCNA z dniem 24.04.2019 r.

3. Decyzja nr 4919/20 z dnia 22 wrzes$nia 2020 r., znak: AB.6740.16.450.2020.X, wydana z upowaznienia
Starosty Poznanskiego, OSTATECZNA | PRAWOMOCNA z dniem 14.10.2020 r.

4. Decyzja nr 3698/21, z dnia 5 lipca 2021 r., znak: AB.6740.16.18.2021.XVIIl, wydana z upowaznienia Starosty
Poznanskiego, OSTATECZNA | PRAWOMOCNA z dniem 5.07.2021 r.

5. Decyzja nr 1540/22 z dnia 15 kwietnia 2022 r., znak: AB.6740.16.95.2022.X, wydana z upowaznienia
Starosty Poznanskiego, OSTATECZNA | PRAWOMOCNA z dniem 10.05.2022 r.

6. Decyzja nr 552/24 (Nr AB.6740.16.1.2024.XIll) z 23.02.2024 wydana przez Staroste Poznanskiego ul.
Jackowskiego 18 w Poznaniu (60-509); OSTATECZNA | PRAWOMOCNA z dniem 27.02.2024

7. Decyzja nr 3638/24 (Nr AB.6740.16.265.2024.XI11) z 14.11.2024 r. wydana przez Staroste Poznanskiego ul.
Jackowskiego 18 w Poznaniu (60-509); OSTATECZNA | PRAWOMOCNA z dniem 20.11.2024

8. Decyzja nr 3969/24 (Nr AB.6740.16.321.2024.XIIl) z 11.12.2024 r. wydana przez Staroste Poznanskiego ul.
Jackowskiego 18 w Poznaniu (60-509); OSTATECZNA | PRAWOMOCNA z dniem 13.12.2024

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — inwestycja w realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia robodt

budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych: 16.12.2024
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 30.04.2026

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

3 budynki mieszkalne

Liczba budynkow wielorodzinne A5, A6 i A7

Rozmieszczenie  budynkdéw na

nieruchomosci  (nalezy  podaé|Odstep miedzy budynkami
minimalny odstep miedzy [ 11,00 m

budynkami)

Powierzchnie obliczono zgodnie z obowigzujgcg normg PN-ISO 9836:2022-07 "Wtasciwosci

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych" oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegdétowego zakresu

i formy projektu budowlanego z dnia 11.09.2020 r. (Dz.U. z 2012r. poz. 462).

Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  Zrodet
finansowania  przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdw finansowych — kredyt,
srodki wtasne, inne

Srodki whasne - 20%
Kredyt80%

W  nastepujacych instytucjach
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

finansowych

Inicjujgcy Konsorcjum
KRS 0000059782
REGON 000504901

Bank Spétdzielczy w Chodziezy - Bank




NIP 764-00-05-524

Spétdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie -
Bank Uczestnik Konsorcjum

KRS 0000107610

REGON 000498916

NIP 7670004819

Nadnotecki Bank Spétdzielczy - Bank
Uczestnik Konsorcjum

KRS 0000103753

REGON 000580687

NIP 7640007285

Bank Spoétdzielczy we Wronkach - Bank
Uczestnik Konsorcjum

KRS 0000058087

REGON 000506107

NIP 7630006373

Srodki ochrony nabywcéw

Zarakni . . |

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* S

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz | 0,45%
Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakoniczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem,
ze termin ten ulega skrdceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowa ((zwang dalej ,kasg”). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwfocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem, Zze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane

przez bank lub kase, w ktdérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek




powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper
nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi $rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okresSlonego w
harmonogramie, bank wypfaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca

albo

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na MRP, nie
wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy zobowiazujacej z wyjatkiem kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu --------------=--mmmnmeuev

- kwote nalezna za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, bank
wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z niniejszej umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i

roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciagzen, na ktére wyrazit zgode nabywca-----------------

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloperW przypadku
odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca S$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen,
o ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy Bank Spétdzielczy w Chodziezy
Harmo'nogr.an'T Etap Wyszczegdlnienie robot Termm . Udziat
przedsiewziecia zakonczenia procentowy




deweloperskiego lub Roboty ziemne i fundamentowe budynek A7
zadania inwestycyjnego Konstrukcje zelbetowe A7-6%, A6
Roboty murarskie A7-26%, A6-80%
Drogi, parkingi i chodniki 22% 28.02.2025 25%

Sieci zewnetrzne 91%
zakup budynku A6
zakup nieruchomosci 45%

Konstrukcje zelbetowe A7-62%
Roboty murarskie A7-40%, A6-20%
Instalacje elektryczne A6-60%
Dach A6-75%

zakup budynku A5

zakup nieruchomosci 45%

15.07.2025 25%

Konstrukcje zelbetowe A5 i A7-32%
Roboty murarskie A7-34%

Instalacje elektryczne A5-80%, A6-27%
Dach A7-50%, A6-25%

Stolarka okienna A7, A6, A5

Instalacje sanitarne A7-15%, A6-55%
Tynki A5-24%, A6-43%

Elewacje A7-8%, A6-41%

Roboty murarskie A5

zakup nieruchomosci 10%

1 30.09.2025 18%

Instalacje elektryczne A7-80%, A6-13%, A5-20%
Dach A5 i A7-50%

Instalacje sanitarne A7-35%, A6-45%, A5-50%
Tynki i posadzki A7-46%, A6-57%, A5-76%

IV | Elewacje A7-92%, A6-59%, A5-61% 31.12.2025 22%
Elementy stalowe A7, A6, A5-34%
Stolarka drzwiowa A5, A6
Wykonczenie czesci wspdlnych A5, A6
Drogi, parkingi i chodniki 38 %

Sieci zewnetrzne 7%

Instalacje elektryczne A7-20%
Instalacje sanitarne A5-50%, A7-50%
Tynki i posadzki A7-54%

Elewacje A5-39%

Elementy stalowe A5-66%

Vv Stolarka drzwiowa A7 30.04.2026 10%
Wykonczenie czesci wspdlnych A7
Drogi, parkingi i chodniki bud 40%
Sieci zewnetrzne 2%
Zagospodarowanie terenu
Pozwolenie na uzytkowanie

razem | 100%

Cena lokalu ulegnie zmianie w wyniku zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug oraz
w przypadku wystgpienia réznicy powierzchni Lokalu pomiedzy powierzchnia okreslong w
inwentaryzacji powykonawczej a projektowang powierzchnig Lokalu, ktéra zostata wskazana w
umowie deweloperskiej

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na
jakich mozna
odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja
2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper podaje do wiadomosci nabywcéw tres¢ art. 43 i 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 362) jezeli
informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy w wysokosci odpowiadajacej wysokosci
odsetek ustawowych przystugujacych deweloperowi z tytutu opdznienia
nabywcy w spefnieniu $wiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy
deweloperskiej.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktédrych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

Nadto Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 w ponizszych przypadkach:

11.Gdy na skutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT cena 1 m2 lokalu mieszkalnego
(zawierajacg w sobie kwote netto i nalezny od sprzedazy podatek od towardw i ustug VAT) zmieni sie
wobec okreslonej w umowie deweloperskiej Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania powiadomienia o zmianie ceny

4.Gdy powstanie réznica w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przekraczajaca 2% — nabywca ma
prawo do odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 7 dni liczac od dnia podpisania Protokotu
odbioru

Stronie Nabywajacej przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5w terminie do dnia w przypadku nieuzyskania kredytu
bankowego na sfinansowanie nabycia przedmiotdw niniejszej umowy badZ udzielenie im kredytu w
kwocie niewystraczajgcej na sfinansowanie nabycia przedmiotu umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z co najmniej 2 (dwdch) niezaleznych bankdw, za réwnoczesnym
okazaniem Deweloperowi stosownych dokumentédw wydanych przez te banki.

Rozwigzanie Umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5za zgodg obu
Stron wymaga formy aktu notarialnego. Strona Nabywajgca zobowigzuje sie wyrazi¢ jednoczesnie zgode
na wykreslenie z dziatu Ill ksiegi wieczystej Kw numer PO1P/00378360/5 roszczenia wynikajacego z Umowy

deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5w akcie notarialnym zostang zawarte os$wiadczenia stron dotyczace sposobu podziatu srodkéw

pienieznych.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu s$rodkédw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyziej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W. kazdym przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, Deweloper zwrdci Stronie Nabywajgcej wptacone przez nig srodki w wysokosci
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nominalnej, pomniejszonej o kwoty zwrécone przez Bank oraz o ewentualne nalezne Deweloperowi
odsetki lub zryczattowane odszkodowanie, w terminie 30 dni liczac od dnia odstgpienia

INNE INFORMACIE:

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe] i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesami Bankéw: Banku Spétdzielczego z Chodziezy, Spétdzielczego Banku Ludowego w Ztotowie,
Nadnoteckiego Banku Spétdzielczego w Biatosliwiu i Banku Spétdzielczego we Wronkach z ktérych wynika, ze Banki wyrazg
zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na Strone Nabywajacg, po
wptacie petnej ceny przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b)

realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

Deweloper dysponuje promesami Bankéw: Banku Spétdzielczego z Chodziezy, Spoétdzielczego Banku Ludowego w Ztotowie,

Nadnoteckiego Banku Spotdzielczego w Biatosliwiu i Banku Spétdzielczego we Wronkach z ktérych wynika, ze Banki wyraza

zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na Strone Nabywajgcg, po

wptacie petnej ceny przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.




13

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw n

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Chodziezy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym w Chodziezy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Spétdzielczym w Chodziezy korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

22023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego . N zI’

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego mkw

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

B ,_ zt/mkw

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci
wyhnikajgcego z umowy deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktdrych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 31.12.2026
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okredlenie potozenia Liczba kondygnacji 3 (parter; pigtro 1; pigtro 2)

oraz istotnych cech Konstrukcja budynku:

domu jednorodzinnego Budynek posadowiony na Zelbetowych tawach i stopach
albo budynku, w ktérym Technologia wykonania fundamentowych

ma znajdowac sie lokal Dach ptaski — izolacja termiczna, pokrycie powtoka polimero-
mieszkalny bedacy silanowa



https://www.bfg.pl/

przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym
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Stropy zelbetowe

Sciany w budynku A7 oraz 3. kondygnacja w budynkach A5 i A6:
Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych

Sciany konstrukcyjne murowane z pustakéw ceramicznych
POROTHERM

Sciany dziatowe murowane z pustakéw ceramicznych POROTHERM
Sciany na kondygnacji 1. i 2. w budynkach A5 i A6:

Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych

Sciany konstrukcyjne z ptyt zelbetowych

Sciany dziatowe z ptyt zelbetowych

Balkony: ptyty zelbetowe

Tarasy: kostka betonowa

Klatka schodowa:

Schody wewnetrzne: zelbetowe

Stolarka drzwiowa zewnetrzna — aluminiowa

Stolarka okienna — PCV, trzyszybowa

Elewacja ocieplona styropianem, pokryta tynkiem
cienkowarstwowym

C.0. — centralna pompa ciepta z indywidualnym opomiarowaniem
zuzycia ciepfa na potrzeby c.w.u. i ogrzania lokalu

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$é wspdlng
nieruchomosci

Tynki i oktadziny wewnetrzne

Klatka schodowa, przedsionek - tynk gipsowy, malowane farbg
zmywalna.

Posadzki w przedsionku

Ptytki

Drzwi do pomieszczen technicznych

W kolorze wg projektu aranzacji

Przedsionek

Skrzynki na listy, kolory na Scianach wg projektu aranzacji

Klatka schodowa

Wykonczenie schoddéw ptytka

Drzwi wejsciowe do budynku (pierwsze i drugie)

Slusarka aluminiowa

Teren zewnetrzny

Zielen na terenie zewnetrznym urzadzona na podstawie projektu
zieleni

Przytacza

Przytacze wodociggowe, przytgcze kanalizacji sanitarnej,

Przytacze energii elektrycznej, przytacze teletechniczne

Czesci wspdlne budynku

1.Posadzki betonowe na izolacji z ptyt styropianowych,

2.tynki na Scianach i sufitach — gipsowe, wykonane maszynowo,
3.balustrady klatek schodowych — stalowe malowane proszkowo,
4.0kfadziny klatek schodowych — ptytki

Pomieszczenia techniczne
(wézkarnia/rowerownia):
1.podtoga - ptytki ceramiczne
2.stolarka drzwiowa w kolorze wg projektu aranzacji

oraz wspodlnego uzytku

Otoczenie budynkow

(zagospodarowanie terenu):

1.Uktad drogowy i parkingowy wraz z chodnikami i dojSciami do
budynkow z kostki brukowej betonowej

2. drugie drzwi w budynku na elektrozaczep z domofonem,

3. oSwietlenie zewnetrzne,

4. ogrédki wydzielone ptotkiem wysokosci ok. 1,00 m
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5. zorganizowana zielen na terenie poza ogrodkami
6. wiata Smietnikowa

Budynek A5 - 17 lokali
Budynek A6 - 17 lokali
Budynek A7 — 17 lokali

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazewyeh i

postojowych

2 miejsca postojowe do lokalu mieszkalnego
34 miejsca postojowe dla budynku

Instalacje:

l.instalacja wody uzytkowej,

2.instalacja kanalizacji sanitarnej,

3.instalacji kanalizacji deszczowej,
4.wentylacja grawitacyjna mieszkan,
5.instalacja elektryczna, teletechniczna
6.instalacja oswietlenia czesci wspdlnych,
7.instalacja oswietlenia drog ewakuacyjnych,
8.instalacja odgromowa i uziemiajaca,
9.instalacja domofonowa

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej - ul. Lesna, poprzez dziatki 385/4KDW;
385/3KDD; 389/2 KDD; 389/1 KDD (KDD-droga publiczna dojazdowa,
KDW —droga wewnetrzna)

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania

budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

lokalu mieszkalnego w

Lokal mieszkalny nr ... znajduje sie na budynku A...
oznaczonego roboczo (oznaczenie projektowe)

Okresdlenie powierzchni
uzytkowej i  uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

m2 - powierzchnia lokalu mieszkalnego nr __ w budynku A__
Uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego nr ___ w budynku A__:

- Przedpokoéj: m2

- Pokdj z aneksem kuchennym: m2
- pokdj: m2

- tazienka: m2

- opcjonalnie balkon/taras wraz z ogrédkiem o pow. ok.

Deweloperski standard wykornczenia mieszkan:

1.Posadzki betonowe na izolacji termicznej ze styropianu,

2.Sciany i sufity wykoriczone tynkiem gipsowym maszynowym,

3.Instalacja elektryczna 230V wraz z gniazdkami i wytacznikami pragdu wyprowadzone punkty
Swietlne zakonczone kostka,

4.Instalacja antenowa RTV-SAT

5.Instalacja teletechniczna

6.Instalacja domofonowa

7.Instalacja centralnego ogrzewania (ogrzewanie podtogowe) i cieptej wody uzytkowej
8.Instalacja wody zimnej - indywidualne opomiarowanie

9.Instalacja kanalizacji sanitarnej

10.Instalacja wentylacji grawitacyjnej lokalu

11.Drzwi wejsciowe do lokalu w okleinie drewnopodobnej w klasie RC3

12. Balkon z balustrada

13. W lokalach parterowych taras - wykoriczony kostkg betonowg

14. Oswietlenie tarasu na elewacji

15. W lokalach z ogrodkiem zawér czerpalny.

Standard wykonczenia deweloperskiego lokali mieszkalnych nie zawiera:
1.Wykonczenia fazienek,
3.Drzwi wewnetrznych w lokalach,
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4.Biatego montazu w lokalach,
5.0ktadzin podtogowych,
6.Wykonczenia scian i sufitow (szpachlowania, malowania i oktadzin)

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

. do 31.12.2026
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem Nie dotyczy
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci

wtasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci Nie dotyczy
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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